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DELL'APE ANTE INTERVENTO E
DIAGNOSI POST INTERVENTO AL

FINE DI ACCEDERE ALL’
"ECOBONUS 110% IN 5 ANNI'" SU
UN EDIFICIO UNIFAMILIARE




ART. 119 COMMA 3 DECRETO
RILANCIO
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Il comma 3 dell’art. 119 del Decreto Legge 19 maggio 2020 n. 34 convertito con modificazioni dallas g
Legge 17 luglio 2020 n. 77, in merito all’accesso alla detrazione fiscale del 110%, recita: %;:”;-
5%
“Ai fini dell'accesso alla detrazione, gli interventi di cui ai commi 1 e 2 [...], nel loro complesso, dev @@o
assicurare, anche congiuntamente agli interventi di cui ai commi 5 e 6, il miglioramento di almeno difg¢
classi energetiche dell'edificio, ovvero, se non possibile, il conseguimento della classe energetica @;ﬁg
alta, da dimostrare mediante ['attestato di prestazione energetica (A.P.E)."’ Z3
>a
30
Per provare il salto delle due classi energetiche dell’edificio dovra essere redatto un APE ante §§
intervento, che dimostri la classe energetica di partenza dell’edificio, ed un APE post intervento ché& 3

dimostri come gli interventi migliorino la classe energetica dellimmobile oggetto dell’intervento.



FOTO DEL FABBRICATO

Per dimostrare, con un esempio pratico, come avvenga il salto delle
due classi energetiche, prendiamo come riferimento I'unita
Immobiliare unifamiliare sottoriportata e descriviamo futti | passag
necessari per redigere |I'APE anfe e post infervento
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LEGITTIMITA" DELL'IMMOBILE

I primo passo da seguire, € l'accertamento della legittimita
dell'immobile sul quale dovranno eseguirsi gli interventi, tramite Ia
verifica dei seguenti documenti:

» Titolo di proprieta;

Documento diidentita e codice fiscale del titolare;
Titolo Edilizio dell’'immobile;

Planimetria catastale;

Visura catastale
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SOPRALLUOGO

DURANTE IL SOPRALLUOGO DOVRANNO ESSERE ACCERTATI:

>

La conformita fra lo statfo dell'immobile, il fitolo edilizio e lao
planimeftria catastale (per accedere ai bonus fiscali I'immobile non
deve presentare alcun tipo di abuso);

La presenza di impianti di riscaldomento (per |'accesso
all'ecobonus l'involucro deve necessariomente avere locali
riscaldati);

Verificare le strutture esistenti dell'involucro come | pavimenti, i
tamponamenti, la copertura, | serramenti, ecc.
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OBIETTIVO DA RAGGIUNGERE

Accertata la legittimita dell'immobile bisogna stabilire quali sono le
esigenze della Committenza ed eventualmente prospettare le soluzioni
piU appropriate:

» Bisogna capire quali obiettivi si prefigge di raggiungere |l
Committente e se tali obiettivi sono compatibili con le detrazioni
fiscali di cui al Decreto Rilancio;

» Se tali obiettivi rientrino tutti all'inferno del Superbonus 110% o se
parte dei lavori rientrino in aliri tipi di sovvenzioni;

» Prospettare le soluzioni migliori.
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IL CASO IN ESAME
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Nel caso in esame, l'intervento prevede sia lavori di efficientfamento energeﬁkﬁb
rientranti nel Superbonus 110%, sia lavori di recupero volumetrico (per i quali g@n
esiste alcuna sovvenzione essendo gli stessi intesi come nuova costruzione) sia IcB/g)n
di modifiche interne rientranti nel Bonus Ristrutturazioni al 50%.

Di seguito siriporta la planimetria dell'immobile ante operam e quella post operg
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IL CASO IN ESAME

Dott. Geom. Sebastiano Pistrifto con la collaborazione
della Commissione Nazionale Sostenibilitd Ambientale
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INTERVENTI FINANZIABILI
DALL'ECOBONUS

Gli interventi per i quali si pofra usufruire della detrazione fiscale al 110% sono i
seguenti:

>
>
>

A AR\ 2758 A58 AT, RS A5 4

Miglioramento della struttura del pavimento tramite coibentazione;
Infonaco a cappotto;

Sostituzione della coibentazione del tetto (termocopertura) con una che rispetti
I limiti di frasmittanza e che rispetti i requisitt CAM;

Sostituzione dei serramenti;

Sostituzione dell'impianto di riscaldamento;

Sostituzione dello scaldabagno elettrico

Installazione di un impianto solare termico;

Realizzazione impianto fotovoltaico;

Sistema di accumulo dell’energia prodotta dall’'impianto ftv;
Colonnina diricarica per auto elettriche.
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INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE
DETRAIBILI AL 50%

Gli interventi di ristrutfurazione, che avranno diritto alla defrazione
fiscale del 50% in dieci anni saranno:;

» Demolizione dei framezzi esistenti;
» Readlizzazione delle nuove framezzature:
» Infonaco e tinteggiaturag;

» Impianto eleftrico, idrico e fognario.
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INTERVENTI PER | QUALI NON E’
PREVISTA ALCUNA DETRAZIONE FISCALE

Gli interventi per i quali non e prevista alcuna detrazione fiscale sono g
concernenti la chiusura delle due verande in quanto questo fipo di oper
assimilabile ad una nuova edificazione
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REDAZIONE DELL'APE

Il Decreto Rilancio stabilisce che per I'accesso alla detrazione fiscale
del 110% I'immobile deve, dopo l'intervento di efficientamento
energetico, tra interventi trainanti ed interventi trainati, raggiungere
un miglioramento di almeno due classi energetiche rispetto a quello
pre infervento.

Nel caso in esame va considerato, nel calcolo delll APE ANTE,
I'immobile nelle condizioni iniziali (senza il recupero volumetrico delle
due verande) mentre I'APE POST intervento andra calcolato
sull'immobile a lavori completati, comprensivo delle nuove volumetrie.
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APE ANTE INTERVENTO

@D ollep

Per il calcolo dell’APE Ante Intervento verranno inseriti all'interno del softwar e

strutture di cui si compone I'immobile.

Tali strutture vanno inserite tenendo conto di tutti i materiali che le compongon
modo che il software possa calcolarne le relative trasmittanze e di consegu
calcolare la classe energetica dell’edificio esistente,
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APE ANTE INTERVENTO

Strutture dei materiali componenti I'immobile

Strutture

Preferite Archivio Nuovo Parete Porta Serramento Solaio Copertura Ponte Vetro Cassonetto

Archivio GENERALE Archivio della RELAZIONE CORRENTE

Nome della struttura Struttura

ARCHIVIO GENERALE Il Paret

- \ Paret Pannello parete in poliuretano con laterizio

> Esterno 'orte

> Terreno Porta interna

> Edificio confinante riscaldato e T PT T T T o ]
orta ema ruttura g o ir

> Da ZNR verso esterno —_—
> Pavimento su terreno

- Locale interno alla zona
Porte ”~ Coperture
Cassonett » Copertura in poliuretano esistente
Paviment
Soffitt
Coperture
Vetri

] Serrament

Vetri
Vetro singolo 5 mm
Serrament
FO1_Finestra 100x130
Intervento

FO1_Finestra 220x130
» ABACO DELLE STRUTTURE UNI 11552 FO1_Finestra 700x<40

PFO1_PortaFinestra 120x230

(5= Pont termic

» VERSIONI PRECEDENTI Pont termici

Parete - copertura
» RELAZIONI
¢ ¢ Parete - pavimento

Parete - serramento
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APE ANTE INTERVENTO

Inserite tutte le strutture che compongono il fabbricato si disegna l'involucro
nell’apposita finestra partendo dall'importazione della pianta in dwg.

Involucro

o Qg || SN= VF B |§ B B | =
"1‘ Snap | i ] B Wizard Locali Intervento Foto  Condividi Analizza = Ombre | Calcola... | Esporta
Strumenti i B Disegna . Visualizza Analisi
Compila le strutture disperdent
Edificio [Alt+E]

500 10.00 - : F n x
Zone riscaldate [1]
Locali [1]
Pareti [10]
Finestre [10]
Pavimenti [1]
Coperture [2]
Ponti orizzontali [9]
Gruppi [1]
Verso dispersione [2]
Tipologia [9]

Importa (DXF, DWG, IFC, PDF immagini) [Alt+X]
Livelli [Alt+0]

Layers e Filtri di selezione [Alt+]

Prospetti, Viste, Sezioni e Immagini [Alt+V]
Proprieta [Alt+H]

Visualizzazione [Alt+R]

x: 14,90 m ; y:6,78m Intervent

18:17 E
12/02/2021 4




APE ANTE INTERVENTO

Vista 3D del fabbricato

(4 ! s I 7\ | E ; ™ §o (@ Gl =>

—Tabellare  Dispersioni P |2 Wizard | Locali | Intervento 2D Opzioni Foto Condividi = Analizza | Ombre | Calcola... | Esporta

INPUT Strumenti Disegna Visualizza Analisi
e strutture

4 i
o] ] Edificio [Alt+£]
¥ e| /f ax
{@ Q @ g g Zone riscaldate [1]

Locali [1]

Pareti [10]

Finestre [10]
Pavimenti [1]
Coperture [2]

Ponti orizzontali [9]
Gruppi [1]

Verso dispersione [2]
Tipologia [9]

Importa (DXF, DWG, IFC, PDF immagini) [Alt+X]
Livel [Alt+0]

Layers e Filtri di selezione [Alt-+]

Prospetti, Viste, Sezioni e Immagini [Alt+v]
Proprieta [Alt+H]

Visualizzazione [Alt+R]

18:54 E
10/02/2021 1
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APE ANTE INTERVENTO

Impostato I'insieme delle strutture e disegnato I'involucro, si chiede al software di eseguire il calcolo
della classe energetica del fabbricato. Nel nostro caso I'immobile avra una classe di partenza “'D’’:

EDIFICIO
A ENERGIA

-+ Piu efficiente QUASI ZERO

CLASSE

ENERGETICA

EP gl,nren
175,39

kWh/m?anno

== [Meno efficiente
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APE POST INTERVENTO - Interventi
igellalelali

ok

20
Calcolata la classe energetfica di partenza si dovranno stabilire gl inTerv;bgwﬂ
migliorativi per permettere alllimmobile di effettuare il salto delle due clglgm
condizione essenziale per |'accesso alla detrazione fiscale del 110%. 5 8
Ovviamente si dovra partire dagli interventi ‘'trainanti’’ che, in questo c@ép,
riguardano l'isolamento fermico di almeno il 25% della superficie opg@é&a
disperdente dell'involucro (pavimento, pareti e coperfura) e la sostfitu zé’a@e
dell'impianto di riscaldamento. ==

In questo caso si e scelto di eseguire, come interventi 'trainanti’’, la cmben’roz@%ﬁe
del tetto e del pavimento, essendo la struttura delle pareti formata da uno sTroT@Qd|
laterizi forati da 8 cm. accoppiati ad una termoparete da 4 cm. (avente gia ORa
trasmittanza accettabile) e la sostituzione dei condizionatori eleftrici con un NUovo
Impianto a pompa di calore.



APE POST INTERVENTO

Siinseriscono all’interno del software tutti gli interventi da eseguire sulle
strutture per le quali si vuole intervenire.

Dovranno essere rispettati, per ogni infervento, | “'valori di trasmittanza
massimi consentiti per I'accesso alle detrazioni’’ in base alla ''zona
climatica’ nella quale si trova il fablbricato.

| requisiti tfecnici di soglia per fipologia di intervento si frovano nella
Tabella 1 dell’Allegato E, pubblicata nella Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana del 05/10/2020
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APE POST INTERVENTO

L'immobile in esame si frova nel comune di Avola, in provincia di
Siracusa - Zona Climatica “'B'’, quindi nel calcolare le strutture
“migliorate’’ dovranno essere rispettati i seguenti limifi:

» Strutture opache orizzontali (copertura): <0,27 W/mg*K
» Strutture opache orizzontali (pavimento): < 0,40 W/mg*K
» Strutture opache verticali (pareti): < 0,38 W/mg*K
» Serramenti: <1,75 W/ mg*K
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APE POST INTERVENTO — interventi
tfrainati
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Migliorate le strutture relative agli interventi ‘'tfrainanti’’, si possono inserire Orﬁc‘jﬂe

quelli “'trainati’’ cioe tutti altri gli interventi di efficientamento energetico nece%iori

a permettere il salto delle due classi. Come interventi “'trainati’’ verranno esegu@@
» La sostituzione dei serramenti; o
g o
» La sostituzione dello scaldacqua elettrico con uno a pompa di calore; 0
C:z:Q
» L'installazione di un impianto solare termico per acqua calda sanitaria; ?fgi
30
» L'installazione di un impianto fotovoltaico della potenza di 6,00 kWp; 3¢
29
» Sistema di accumulo dell’energia elettrica; -
» Installazione di colonnina diricarica,



APE POST INTERVENTO - stato dell'immobile a lavori
esequiti
A lavori ultimati I'immobile si frovera come sotto rappresentato

— Tabellare Dispersioni " "i' Snap T I Wizard Locali Intervento Foto  Condividi Analizza | Ombre | Calcola... | Esporta

(B8 A 'y 2y | ! 3 i e e | “ | ¢ S -y v = | =

INPUT Strumenti E : Disegna Visualizza Analisi
Compila

Edificio [Alt+£]

ﬁ@ @ Q @ gg = ;onfnszdare [11

Locali [2]

Pareti [12]

Finestre [12]
Pavimenti [1]
Coperture [2]

Ponti orizzontali [22]
Gruppi [2]

Verso dispersione [2]
Tipologia [14]
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Importa (DXF, DWG, IFC, PDF immagini) [Alt+X]
Livelii [Alt+0]
Layers e Filtri di selezione [Alt+]
Prospetti, Viste, Sezioni e Immagini [Alt+V]
Proprieta [Alt+H]
Visualizzazione [Alt+R]

x: -1,71m; y:7,00 m Interventi
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= POST

INTERVENTO -

Scenario dedli
INnfervent

Questo e lo scenario
degli inferventi dal
guale si evince che le
strutture esistenti
verranno sostituite dalle
strutture migliorate

Wizard Intervento Modifica Elmina Duplica Raccolta Crea progetto

MNuoveo Modifica scenari
a4

Scenari | Dettaglh confronto | APE convenzionale

Selezsona Funitd mmobdiare Edificio completo

Codce e intervento

& Instalazione colonnina di ricarica

Fonti rinnovabili

® Installazione di pannelli solari termic

Fonti rinnovabili

® Installanone di pannelk solan fotovoltao

« (©) Nuowvo scenario di insieme

& [Coperturain poliuretano esistente] — [Copertura in SUPERCOPPO Isome tal]

® [Pavimento su terrena] — [Pavimento su terreno MIGLIORATA]

® [Parete tufo - copertura] — [NUOVO Parete tufo - copertura mighorata]
[Parete tufo - pavimento] — [NUOVO Parete tufo - pavimento migliorato]
[Parete - serramento] — [NUOVO termoParete - serramento mighorato]
[FO1_Finestra 100x130] — [FO1_Finestra 100x130 (U=2,60)]
[FO1_Finestra 140x130] — [FO1_Finestra 140x130 (U=2,60}]
[FO1_Finestra 220x130] — [FO1_Finestra 220x130 (U=2,60)]
[FO1_Finestra 180x130] — [FON_Finestra 180x130 (U=2,560)]
[PE01_PortaFinestra 180x230] — [PFON_PortaFinestra 180x230 (U=2,60)]
[PFO1_PortaFinestra 290x230] — [PFON_PortaFinestra 240x230 (U=2,60)]
[FOI_Finestra 700x40] — [FO1_Finestra 700x40 (U=2,50)]
Installazione colonnina di ricarica
[Sistema di generazione 1] — [NEW Sistema di generazione 1]
Installazione di pannelll solari termic
Installazione di pannelli solari fotovoltaid
[Sistema di generazione 2] — [NEW Sistema di generanone 7]

Dettagli

Calcolo

| Clicca per saper

o[DIUSIqUIY D1IIGIUSISOS S|PUOIZON SUOISSILULIOD D||op
UOIZDIOGD[[0D D] UOD O}LISId OUDIISOQSS U089 “110(



APE POST INTERVENTO - Scenario dedli
INnterventi

Uz pjiep

Dallo scenario degli interventi si evince che la classe energetfica dell’edificio unifam
oggetto della presente dimostrazione € passata da 'D’’ ad ‘"A4’’ per cui I'obieftiv
salto delle due classi energetiche e stato ablbondantemente raggiunto.

EDIFICIO EDIFICIO
A ENERGIA - A ENERGIA .
—+ Piu efficiente QUASI ZERO -} Piu efficiente QUASI ZERO

ENERGETICA

re
el

156U
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MERIEIC I E

L'ultima operazione € quella relativa alle verifiche di legge. Il software analizza tutti |
passaggi € valuta I'accesso alle detrazioni fiscali in base allo scenario di infervento céﬁé e
stato creato, evidenziando il fipo di detrazione alla quale si ha diritto. Verra indicata a cgcé}ori
il fipo di defrazione alla quale I'immobile avra accesso, mentre sara indicata in bior@é e
nero il tipo di detrazione fiscale alla quale I'immobile oggetto degli interventi non gatra
accedere. Nel caso in esame si ha diritto alla detrazione fiscale del “’Superbonus 110% i 5

MU 5
Onnl . Ll na TERMOLOG - Relazione_Piccio post.CerX
Relazione Zone Strutture Involucro Clima one invernale Climati ne estiva ACS Generator Calcolo Intervent verifica Stampa @ ~iuto

1Z10

N
o

Strumenti
Esegui le verifiche per I'ac sso alle detrazioni fiscali

Seleziona lo scenario di intervento | Nuoveo scenario di insieme -
Analisi ¢ ario: Nuovo scenario di insieme
v

! valuta | gy Stampa

VALUTAZIONE DELL'ACCESSO ALLE DETRAZIONI FISCALI PER LO SCENARIO DI INTERVENTO

~

verifiche

E=E)

Risultati

L
Dettagli

detrazioni fiscali

Si considerano passate tutte le verifiche richieste per poter usufruire dei bonus fiscali.

SU P ERBON US Beneficiari Cessione del credito Sconto in fattura Scadenza Detrazione

Interventi sulle strutture opache e Persone fisiche, condomini, Spesa totale:
gli impianti di condomini, edifici IACP, cooperative, € 4 647,35
unifamiliari e u.i. in edifici organizzazioni non lucrative Detrazione effettiva:

*®
plurifamiliari, funzionalmente associazioni e societa sportive 30/06/2022 €5 112,08
indipendenti e con uno o piu dilettantistiche

accessi autonomi dall'esterno

* La scadenza € estesa al 31/12/2022 per Condomini che al 30/06/2022 hanno completato almeno il 60% dei lavori previsti, e al 30/06/2023 per IACP che al 31/12/2022 hanno completato almeno
il 60% dei lavori previsti. Le spese sostenute nel 2022 sono da suddividersi in 4 quote annuali di pari importo.

INOTE: Lo scenario proposto potrebbe accedere alla detrazione fiscale del 110% prevista dal SuperBonus.

Il costo dellintervento & pari a € 4 647,35 di cui € 4 647,35 detraibili ed € contenuto nell'ammontare complessivo massimo di spesa ammissibile di € 151 945,45.

MOLOG - Codice diente 204341 F.A.Q. Tutorials Cartella Installazione Cartella Progetti
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VERIFICHE

Come si evince dall'indicazione in bianco e nero, non sard possibile accedere al ‘'Bonus facciate 90% in

10 anni’’ né all’ ‘"Ecobonus Condomini 75% in 10 anni’’
i
O -

h = T # 4
ale Ve ator Cz ] nterven Verifica

Verifica Stampa
Verifica = Strumenti
& e verifiche per I'accesso alle detrazioni fiscali

4
Seleziona lo scenario di intervento | Nuovo scenario di insieme -

Nuovo scenario di insieme

enario

valuta  g= Stampa
i Detrazione

e BONUS FACCIATE

Verifiche

Cessione del credito Sconto in fattura
Spesa totale:

ti IRPEF e IRES
9 0 0/0 € 0,00
Detrazione e

D della facciata Sogget
10 anni € 0,00

Beneficiari

2/0 restau
esterna di immobili esistenti

Risultati
riguarda esclusivamente interventi sulle sole facciate esterne di immckzili

Dettagli NOTE: Lo scenario proposto non puo accedere alla detrazione fiscale del 90% prevista dal Bonus Facciate poiché I'incentivo

Detrazione

situati in zona A o B.
L'edificio su cui si sta intervenendo non & situato in zona A o B e l'intervento proposto non riguarda le pareti esterne.

ECOBON US CONDOMINI Benefician Cessione del credito conto in fattura

Isolamento termico sulle su parti Soggetti IRPE IRES Privati e = Spesa totale:

comuni con incidenza superiore al ziend 2 ngono su - r riqualificazior yrtant O : 7 5 o/o € 4 647,35

25% e qualita c di i n S ' Detrazione effettiva:
r 0 10 anni € 3 485,51

NOTE: Lo scenario proposto non pud accedere alla detrazione fiscale del 75% prevista dall'Ecobonus Condomini poiché lincentivo riguarda esclusivamente interventi di coibentazione dell'involucro

delle parti comuni dei condomini con una superficie interessata dall'intervento pari a pit del 25% della superficie disperdente dell’edificio e si attesti il raggiungimento di almeno la qualita media del

jell'involucro media

fabbricato.
L'involucro dell’edificio deve avere, prima dell'intervento, qualita bassa e, dopo l'intervento, almeno qualita media.
Beneficiari Cessione del credito Sconto in fattura Bonus fiscale Detrazione
Q torials Cartella Installazione Cartella Pro

ECOBONUS conpomin
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CRITERI AMBIENTALI MINIMI
DECRETO MINISTERIALE 11 OTTOBRE 2017/

Come accennato 1n precedenza, 1 materiali da utilizzare per
l"efficientamento dell’ involucro edilizio devono rispettare 1
Criterli Ambientalil Minimi.

Sono requisiti ambientali volti a individuare la soluzione progettuale, il
prodotto o 11 servizio migliore sotto 1l profilo ambientale lungo i1l ciclo di
vita, tenuto conto della Cliss eI

La dichiarazione ambientale permette ai Produttori di dimostrare la loro
attenzione alle problematiche ambientali analizzando e descrivendo 11 proprio
prodotto dal punto di vista degli impatti ambientali e permette ai Consumatori di
avere dettagliate informazioni riguardo alle caratteristiche ambientali del
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prodotto stesso.



Isolanti termici ed acustici

Nel caso del fabbricato appena trattato abbiamo migliorato la struttura
del pavimento e sostituito la coibentazione del tetto con materiali
rispondenti ai requisiti CAM.

Gli isolanti utilizzati devono rispettare | seguenti criteri:

v non devono essere prodoftti utilizzando ritardanti di fiamma che siano
oggetto direstrizioni o proibizioni previste da normative nazionali o
comunitarie;

v non devono essere prodofti con agenti espandenti con un potenziale di
riduzione dell'ozono superiore a zero;

v non devono essere prodotti utilizzando catalizzatori al piombo;

v'se prodotti da una resina di polistirene espandibile, gli agenti espandenti
devono essere inferiori al 6% del peso del prodoftto finito;
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MASSIMALI DI SPESA

Ultima osservazione riguarda i massimali di spesa che, per l'intervento
in esame, che riguarda un edificio unifamiliare, sono i seguenti:

» Isolamento dell'involucro €. 50.000,00
» Serramenti €. 60.000,00
» Fotovoltaico €. 14.400,00
» Sistema di accumulo €. 10.000,00
» Solare termico €. 30.000,00
» Impianto di Climatizzazione €. 30.000,00
» Colonnina diricarica €. 3.000,00
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Dott. Geom. Sebastiano Pistritfto con la collaborazione
della Commissione Nazionale Sostenibilitd Ambientale

GRALZIE PER
L"ATTENZIONE



